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FACADER

Ydervaegge

Det nye EImeholm er den afsluttende boligkarré i kanalkvarteret Sluseholmen. Som
alle huse i den velfungerende bydel, er facaderne kendetegnet af store variationer
inspireret af ‘byhus’ konceptet.

Bygningen er disponeret som en raekke mindre byhuse der tilsammen danner

en sluttet karré rundt om et grent gardrum. Unikt for karréen er markering af de
individuelle byhuse med lodret farveskift samt fremtraedende karnapper med
afrundede hjgrner.

Facaderne er bekleedt med glaserede keramiske klinker i skiftende farver: grgnlige
nuancer mod kanal til syd og vest, radlige nuancer mod nord og @st, samt sort klinker
ved hjgrnerne. Ligeledes er de dybe lodrette luftsluser ved bygningshjgrnerne med til
at definere karréens hjgrnerne som selvstaendige byhuse, der forankrer bygningen og
indrammer de farverige byhuse. Facadefarverne udadtil er tilsvarende pa indersiden
mod garden og fuldfagrer den visuelle tanke om byhusene.

Bygningens sammenhaengende stueetage bekleedes ligeledes i glaserede klinker, men
i en lysegra nuance. De tilbagetrukkede facader ved tagboligerne markeres med et
materialeskift til sglvfarvede metal sinusplader og gra rillet beton. Dette understreger
et skift i boligtyper og afslutter bygningskroppens averste del i en lys farve, som
resonerer med den gennemgaende lysegra stueetage.

Facadens konstruktive logik fremhaeves ved visuel opdeling i tynde betonrammer og
flisebekleedte felter. Ligesom karnapperne, er husets fiberbeton altanerne og stalveern
praeget af afrundet geometri, der traekker tradde tilbage til den danske modernisme i
Kgbenhavn.

Vinduer, altan- og terrassedere
Vinduer, altan- og terrassedgre er af maerket Velfac. Vinduerne bestar indvendigt af
fyrretree malet i hvid farve og udvendigt af lakeret aluminium i mgrkergd farve.

TAG

Begrenning
Tagflader begrgnnes med sedum, hvor der ikke er placeret teknik eller tagterrasser.

Teknikareal pa tag

Pa tagene placeres visse steder teknikarealer. Teknik pa tag bestar primaert af
solceller pa dben pergola konstruktion over taghuse og tagterrasser. Der er placeret
ventilationsafkast pa tag.

Tagbelaegning
Tagpap.
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TRAPPERUM

Gulvbelzaegning, stueplan

Gulv belagt med fliser som TerraCotta Floor Nude.
Trappe, underside af trappe og repos

| gra beton.

Vagge i opgange
Veegge i opgangene lasurbehandles i farver koordineret i hver opgang med facadens
farve eller stgvbindes.

Vaern og handliste
Stalveern i trappeopgangene males i markerad.

Lofter
Treebeton, gra natur.

Matte, stueplan
Nedfeeldet lamelmatte.

Belysning
| opgange opsaettes lysarmaturer.

Postkasser
Postkasser placeres i opgangene.

Inspektion af teknik pa tag
Inspektion af tag og teknik pa tag herunder servicering af solceller, ventilation m.m.

sker via opgangene 9, 21, 31 og 39.

Ejerne af tagterrasserne skal tale eventuel ngdvendig passage til vedligeholdelse af
teknikarealer.
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TERRASSER PA TERRFEN

Belaegning
Betonfliser helt eller delvist afgraenset med stalkant.

Adskillelse mellem terrasser
Thermowood pa galvaniseret stalkonstruktion.

El-udtag
1 stk. el-udtag ved hver terrasse.

ALTANER

Altankonstruktion
Som fiberbeton forkant og afvander ud over forkant. Luftsluser og altaner mod gade,
har aflgb.

Vaern pa altaner, franske altaner og tagterrasser
Galvaniseret stalvaern med lodrette balustre.

Altanadskillelser
Afskaermning i lodret fiberbeton integreret med altan bundplade.

Altaner med nedgang til ponton
Adgangen til ponton sker via lem i altangulv og lejdere til pontonen.

El udtag
1 stk. el-udtag for hver altan .

TAGTERRASSER, PRIVATE

Tagterrassebelaegning
Thermowood terrassebraedder. Der udfgres optagelige felter for service af aflgb m.m.

Adskillelse mellem tagterrasser
Thermowood pa galvaniseret stalkonstruktion

Vaern
Galvaniseret stalveern med lodrette balustre.
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Installationer og forberedelse til udekekken ved taghuse

Der er forberedt til aflgb under terrassebraedder. Der bliver i facaden etableret
koldtvands taphane og 1 stk. el-udtag.

Tagterrasserne, der ikke ligger i forbindelse med taghuse er ikke forberedt til
udekakken.

Ejerlejlighederne 15, 74, 141, 189 og 202 har alle tagterrasser hvor der ikke er forberedt
for udekakken, men der er etableret 1 stk. el-udtag pa veernet.

Regnvandsopsamling
Pa visse tagterrasser er opstillet en regnvandstende til opsamling af vand til brug for
vanding af terrasseplanter.

INDVENDIGE VAEEGGE / APTERING

Indvendige vaegge

Beerende vaegge i beton, gvrige vaegge i porebeton. Filtet og malet i hvid, glans 5.
Veeg over kgkkenbordplade, glans 25.

Visualisering af boligerne og showroomet viser forslag til farver pa veegge og lofter,
hvilket ikke kan tilveelges.

Vaegoverflader i badevzerelse
Filtet og hvidmalet bortset fra vaeg bag handvask, der er malet i bla farve glas 20.

Vaegoverflader i bruseniche og gulv i badevzaerelse
Keramisk flise pa veegge i bruseniche og pa gulv, som Imola serie Stoncrete, STCR 36G
30x60 (297,5x 597x 10 mm).

Entréder mod opgang
Massiv traeder, branddgr BD 30 med 20 mm bundstykke - fra luftsluser til boliger
staldgre DB 60 med bundstykke og pumpe . Farve mgrkergd

Dore, indvendige i lejligheder
Massive dere, som Sweedoor, hvidmalet.

Dergreb
Som Randi Line L greb, matberstet rustfrit stal .

Dearstop
Som Randi Line, matbarstet rustfrit stal .

Badeveerelsesdor
Badeveerelsesdar som Sweedoor Type 2, hvid laminat med alukant.
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Skaktdeare i lejligheder
60 cm bred * 190 cm hgj med indfatning, haevet fra gulv, placeret inde i boligen jf.
plantegning.

Greb entrédore
Som Randi Line L greb, matbarstet rustfrit stal.

Fodlister
Malet fyrretree 65x15 mm, hvidmalet.

Gerichter
Malet fyrretree 65x15 mm, hvidmalet.

Gerichter, entrédor
Malet fyrretree 65x15 mm, markerad.

Belysning i nedhaengte lofter i entré
Som LED indbygningsspots.

Vinduesplader
| taghusene er der vinduesplader i egetree.

Interne trapper
Interne trapper i udfgres med egetraestrin.

Skabe
Der medfalger ikke garderobeskabe i boligerne.

GULVE

Gulve, boliger basis
Som Tarkett Rustik Plank XT PEFC 190mmx2000mm x14mm

GULV, OMVALG

Gulve, boliger prisneutralt omvalg

Som Tarkett Natura Pure Eg Plank 162 mmx2000mm x14mm

Omvalg af gulv er uden omkostninger for kaber. Omvalg skal ske indenfor frist som
angivet i omvalgsdokument.
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LOFTER

Loft i badevzerelser
Hvidmalet letbeton eller gips, indvendig rumhgjde ca. 2,3 m.

Loft i lejligheder

Synlige hvidmalede beton deekelementer i 1,2 m bredde med synlig samlinger /
affasning. Der vil forekomme smalle tilpasningselementer. Indvendig rumhgjde i
opholdsrum er ca. 2,7 m, og ca. 2,3 mi entré og hvor der i gvrigt er nedhaengte
lofter og synlige rgrkasser er hgjden ca. 2,4 m. Loftshajden i stuelejlighederne er
ca. 2,7 mog ca. 3,2 miopholdsrum mod Grethe Ingmanns Ve;j . | lejligheder med
opbevaringsrum vil der vaere synlige ventilationsrer under loft og ikke saenket loft i
opbevaringsrummet.

Synlige rorkasser og forsaenkede lofter
Gips, filt og hvidmalet.

KOGKKEN

Elementer

Kokken leveres af Kakkensnedkeren, model KS22.

Kakkenet har som standard fronter, gavle, frisider, tilseetninger og sokler i Oak Naturel
lakeret. Der er afrundede hjgrner pa alle kekkener og kakkenger, dog ikke skabe der
stader op til vaegge og hgjskabe.

Elementkorpus er udfert i antracitgrd og gaelder for alle elementer.

Underskabe er udfert med skuffer, dog ikke 30/40 cm skabe, der udfgres med lage.
Vaskeskab udfgres med lage og fremskudt bagplade for at skjule installationer

samt forberedt for tilslutning til Quooker. Hgjskabe og overskabe leveres primaert
med ldge og hylder, dog er der enkelte overskabe, der er uden lager. Alle skuffer
leveres med soft-close og med gummimatter dog ikke bestikskuffen, der leveres med
skuffeindsats.

Emhaetteskab leveres med krydderihylde.

Der vil altid veere tilpasninger mellem kakken og vaeg i siderne og der henvises til
principperne udfert i kekken i showroom samt pa visualiseringerne.

Belysning
LED band er under overskabe, freeset op i underside af overskabe.

Bordplade i kekken
Standard bordplade 12 mm komposit Petra Gray.
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Blandingsbatteri
Grohe kgkkenarmatur som Eurosmart Cosmopolitan — etgrebskeokkenbatteri.

Visualisering af kekkener
Der forekommer visualiseringer, hvor der er vist kekkener med tilvalg/tilkab.

KOGKKEN, OMVALG

Kakken fronter, prisneutralt omvalg

Kakkensnedkeren model KS22, malet fronter, frisider og gavle i farve Cotton.
Tilseetninger udferes i lage overflader.

Kokkensnedkeren model KS22, malet fronter, frisider og gavle malet i French Grey.
Tilseetninger udferes i lage overflader.

Bordplade i kekken, prisneutralt omvalg
Bordplade 12 mm komposit Grey snow (hvid med gra aftegninger)

Omvalg af kekkenfronter og bordplade er uden omkostninger for kgber. Omvalg skal
ske indenfor frist som angivet i omvalgsdokument.

HARDE HVIDEVARER KGKKEN

Kole-/ fryseskab
Integrerbart kele-/fryseskab som Siemens iQ300 model KI87VVFE1.
Energiklasse E *)

Indbygningsovn
Indbygningsovn, rustfrit stdl som Siemens iQ300, model HB272ABBO.
Energiklasse A*)

Kogeplade
Induktionskogeplade (60cm) som Siemens, iQ100 sort, overflademontering uden
ramme EH63KBEBSE.

Opvaskemaskine
Fuldt integrerbar opvaskemaskine som Siemens iQ300 modelSX61IX09TE.

Energiklasse E *)

Emhaette
Silverline SC 1176-53, sort, tilkoblet decentralt ventilationsanlaeg i boligen.
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*) Energiklasser er opgjort efter EU’s nye energimaerkning.
Det er ikke muligt at foretage til- eller omvalg pa harde hvidevarer.

BAD & TOILET

Glasder til brus
glasder i haerdet klart glas monteret med 2 saloonhaenglser i krom og med knopgreb.

Toilet og geestetoilet
Veeghaengt toilet Cassoe, Spring rimless.

Toilettryk
Grohe , Skate Air, krom.

Bordplade med vask
Bordplade 12 mm komposit Grey snow med indbygget vask.

Spejl over handvask
Enkeltlag rundt, opkleebet.

Vask, geestetoilet
Bordplade 12 mm komposit Grey snow med indbygget vask.

Handklzedekrog
Rustfri poleret som Rondo 16.

Blandingsbatteri, shower
Brusesaet som Grohe Tempesta Cosmopolitan 210 krom.

Blandingsbatteri, hAndvask
Blandingsbatteri som Grohe Essence. Krom.

Afleb i bad
Unidrain .

Skabselement i bad
Kokkensnedkeren vaskeskab med skuffer, type KS22 Natural Oak lakeret som basis

kakken.

Toiletrulleholder
Rustfri poleret stal.

Belysning

MATERIALEBESKRIVELSE
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Indbygningsspot.

Det er ikke muligt at foretage om- eller tilvalg pa badeveerelset.

HARDE HVIDEVARER BADEVFAERELSE

Vaskemaskine
Som Siemens iQ300, 1400 omdr./min. model WM14N21BDN.
Energiklasse A*.

Kondenstorretumbler

Som Siemens iQ300, med varmepumpe, model WT45RHC5DN.
Energiklasse A++*,

*) Energiklasser er opgjort efter EU’s nye energimaerkning.

Det er ikke muligt at foretage til- eller omvalg pa harde hvidevarer.

TEKNIK

Varme
Opvarmning ved gulvvarme i alle rum, individuelt styret vha. rumtermostat.
Fjernaflaesbar varmemaler placeret i teknikskakt i lejlighed.

Brugsvand
Varmt og koldt vands forsyning til kekken og bad. Fjernafleesbar vandmaler placeret i
teknikskakt i lejlighed.

Ventilation
Decentralt ventilationsanlaeg. Hvor der er opbevaringsrum i boligerne vil der vaere
synlige ventilationsrer.

El tavle og maler
El tavle med fejlstramsafbrydere og sikringsgrupper placeret i teknikskakt i lejlighed.
El-maler er placeret i malerrum i keelderen tilgeengeligt for beboerne.

Afbrydere, stikkontakter og lampeudtag
Stikkontakter, afbrydere og lampeudtag, siddende i veegge leveres som hvid LK Fuga.

TV / Internet / Wifi

Der fremfares fiber til teknikomrade i skakt i hver lejlighed. | lejligheden opseettes der
1 stk. PDS stik i hvert opholdsrum.
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Rogalarm
Der er installeret ragmelder i alle boliger.

Dortelefon
Degrtelefon med video ved hovedindgang.

Elevatorer, trappeopgange
Der etableres elevator, overflader og tableau i rustfri stal, spejl og kaldeanleeg med
overvagning, som OTIS Gen?2 Life.

Affaldssortering

| affaldssorteringsrum placeret i stueetagen mellem opgang 25 og 27 er der indkast til
nedfaldsskakt for restaffald der opsamles i tank i keelder, hvorfra dette bortsuges vha.
mobilsug. | rummet er der tillige kildesortering med beholdere til bioaffald, glas, metal,
stort pap, smat elektronik, batterier og farligt affald.

Storskrald
Storskrald skal placeres pa lille areal ved bygningens nordestlige hjerner ud mod
Grethe Ingemanns Vej.

Genbrugsstation
Der henvises til Sydhavn Genbrugsstation, Bddehavnsgade 50, 2450 Kgbenhavn SV.

KFELDER

Vagge og lofter
Betonkaeldervaegge og -loft star ubehandlet.

Lofter
Lofter males ikke.

Gulv
Glittet beton, der stgvbindes.

Depotrum
Depotrum, veegge og dere som Troax med haengelas i n@glesystem.

Cykelparkering

Cykel parkering pa terraen i gardrum, ved Grethe Ingemanns Vej samt i aflast cykel
keelder med adgang via rampe, der er placeret gst for byggeriet . Det er muligt at kebe
en privat parkeringsplads til ladcykel.

MATERIALEBESKRIVELSE
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Indtil Kebenhavns Kommunes byggeri pd P1 mellem EImeholm og Sluseholmen, star
feerdigt vil der vaere midlertidig adgang til cykelkeelderen gennem parkeringskaelderen.

Parkeringskeelder

Adgang med bil til den private parkeringskaelder sker via Sluseholmen syd for
Elmeholm.

Parkeringspladserne maler 2,5 m * 5,0 m idet det skal bemeerkes, at bredden pa
p-pladsen er reduceret hvor der er placeret sgjler. Mellem saljer vil der veere en bredde
pa 2,29 m. Bemeerk at der kan vaere teknik der begraenser frihgjden eller laengden pa
pladsen. Frihgjden er ca. 2,1 m.

Port til parkeringskaelder
Der etableres ledhejseport pa rampen til den private parkeringskaelder.

Ladestandere

Det vil veere muligt for alle ejere af private parkeringspladser at oplade en el-bil pa sin
parkeringsplads. Bygherre har indgaet en aftale med Clever, der er leverer en Load
Management lgsning for alle parkeringspladserne. Naermere information kan du fa hos
ejendomsmeelgeren.

Trapper til parkering
Betontrapper.

Trapper til niveau 00
Som trapper i opgange.

Trappe, handliste
Som trapper i opgange . Trappen i Grethe Ingmanns Vej 39 er dog en staltrappe.

Cykeltrapperampe
Udfares som kostet betonoverfalde.

Lasesystem

Der etableres traditionelt naglesystem med nagle til den enkelte lejlighed, postkasse
og til depotrum samt chip til opgange og adgang til keelder i n@edvendigt omfang

GARDRUM, TERRFEN

Adgangsveje /udearealer
Alle indgange har niveaufri adgang i fast belaegning.
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Gardrum

Gardrummet er en feelles rekreativ oase, praeget af sandsten stgttemur der definerer
et grent beplantningsomrade i forskellige niveauer. Her under treekronerne findes der
et orangeri, overdaekket cykelskur, graespleene, og opholds- og legeplads.

| kantzonen langs husets facade findes private terrasser, cykelparkering og adgang til
bebyggelsens i alt 19 opgange.

Orangeri

Som en del af feellesarealer i garden star der et orangeri bygget i redmalet tree.
Orangeriet er placeret mod nord, hvor der er mest sol i Igbet af dagen og er integreret
i gardens heevet landskabsanlaeg. Husets translucent glassaddeltag fremstar enkelt
og markant blandt traeerne og skaber en pendant til cykelskurets traespantag. Tagets
dybe udhaeng danner overdaekket ophold mod vest og legepladsen.

Cykelskur

Cykelskuret er bygget ind i sandsten stagttemurene og overdaekkes med et hajt
saddelformet treespanstag. Klatreplanter begrenner skurets traekonstruktion og
facader beklaedt i lodret dbne treelameller.

Beplantning og traeer

Gardrummet beplantes med hjemmehgrende treearter som skovfyr, vintereg, regn, og
hvidttjern. Desuden findes der buske som enebeer, hyld, smabladet syren, samt rede
kornel. Plantebede karakteriseres af bla. bldklokke, djeevelsbid, grenstaleesvingel,
hareklover, vild merian samt rallike.

Gardrum belysning
Belysning i gdrdrummet primaert bestar af vaeghaengte armaturer pa bygningen samt
lave pullerter.

Regnvandsopsamling
Regnvand opsamles i tanke i P-keelder og bruges til vanding af graesarmering og
grgnne omrader.

Vedligeholdelse af gardrum
Gardrummet vedligeholdes af ejerforeningen.

Flisebelaegning / graesarmering / treedesten

En sti af store rektangulaere betonfliser i forbandt med chaussé- og brosten giver
adgang rundt langs gardrummets kant. Traedesten i sandsten definerer stierne

i haevet landskabsanleegget. En stor del af gadrdrummets belaegning er en del af
brandredningsarealet, her etableres graesarmering.

MATERIALEBESKRIVELSE
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Stottemure
Landskabsanleegget forskellige niveauer defineres af sandsten og beton stgttemur.
Trapper imellem bestar af egesveller.

BEBOERLOKALE OG FFELLES PONTON

Lofter, akustik
Som Troldtekt.

Vagoverflader
Malerbehandles.

Gulv
Klinke-/flisegulv.

Kokken
Som Kgkkensnedkeren model KS22, malet fronter, frisider og gavle malet i French
Grey. Tilsaetninger udferes i ldage overflader.

Der vil altid veere tilpasninger mellem kakken og veeg i siderne og der henvises til
principperne udfert i kekken i showroom samt pa visualiseringerne.”

Adgang til toilet
Der er adgang til handicaptoilet.

Fzelles ponton

Nedgangen til den feelles og offentligt tilgeengelige ponton finder du i porten mellem
opgang 37 og 39.
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KONTAKT &
INFORMATION

Ejendomsmaeglere Bygherre

home Nordhavn / Projektsalg Danica Ejendomme
Sandkaj 11

2150 Nordhavn Arkitekt

+45 352512 00 Over Byen Arkitekter
nordhavn@home.dk

Design og visualiseringer
Showroom Dimension Design Aps
Du finder showroomet pa
Sluseholmen 19A, 2450 Kgbenhavn SV

FORBEHOLD

Visualiseringer og viste materialer

| salgsmaterialet er der brugt visualiseringer (computergenerede grafiske 3D-visualiseringer) af byrum, udsigter, facader og interiar.

Visualiseringer tilstreeber at vise bebyggelsen sa ngjagtigt som muligt uden hensyntagen til samtlige, tekniske muligheder. Der
tages forbehold for, at der pa disse visualiseringer pa hjemmesiden er gengivet genstande, overflader, gulvretninger, malede
vaegge, materialer, udstyr og indretning, som ikke svarer ngjagtigt til det, der leveres, og der vil veere detaljer, der ikke fremgar af

visualiseringerne f.eks. regalarmer, termostater, stikkontakter, rerkasser m.m.

Beleegninger, treeer og beplantninger vises ikke nedvendigvis, som det vil se ud ved afleveringen af boligen. De viste bygninger
er alene udtryk for maksimal volumen, og der tages forbehold for det endelige projekt og nabobygningerne der fremgar af

visualiseringerne.
Veesentlige afvigelser kan forekomme blandt andet pa grund af myndighedskrav og byggesagsbehandling.

Plantegninger for lejligheder

Bemzerk, at de i plantegningen anferte mal fra veeg til vaeg ikke tager hgjde for indsat inventar sasom skabe, kakkenelementer,
indvendige trapper mv. Alle mal og arealer er afrundede og forelgbige. Bemaerk, at teknikskakte, trappekerner, garderobeskabe etc.
kan fa en anden placering eller et starre omfang end det pa plantegningen viste. Der kan forekomme aendring i vinduesopdelingen.
Der tages forbehold for mindre sendringer i byggeriet samt konsekvenserne af den endelige kontrolopmaling af boligens areal udfert
af landinspektar.

Fraskrivelse af ansvar

Indholdet pa websitet er generelt og ber ikke anvendes som szerlig eller eneste grund til beslutninger vedrgrende vigtige spargsmal.
Vi arbejder hele tiden pa at sikre, at sitet er korrekt, komplet og opdateret, men der vil altid veere en risiko for, at f.eks. slafejl, ydre
pavirkninger og tekniske fejl kan resultere i vildledende information. Dette indebzerer, at Danica Ejendomme ikke kan garantere eller
tage ansvar for at oplysninger altid er korrekte, komplette og opdaterede.

Safremt Danica Ejendomme henviser til et tredjeparts website, vil det kun veere for at gere det lettere for brugeren, og Danica
Ejendomme patager sig intet ansvar for indholdet eller ngjagtigheden af oplysningerne pa et sddant website.
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